,»Az agrargazdasdgok atadasanak eldsegitése a gazdasagatadasi szerzddés és a tamogatasok
eszk6zével” cimil online konferenciara 2025. november 13-an, csiitértokon keriilt sor.

A szakmai rendezvény a TKP2021-NKTA-51 azonositészamu, ,Fenntarthato
allamkormanyzas ¢és innovativ kozszolgaltatdsok™ ciml projekten beliil a ,,Fenntarthato
kozosségi és csaladpolitikak™ alprojekt keretében keriilt megszervezésre, a Nemzeti
Agrargazdasagi Kamaraval egyiittmiikodve.

A bevezet6 eléadast prof. Dr. Barta Judit tartotta ,,Az agrargazdasagok atadasanak jelentdsége
az EU-ban és hazdnkban” cimmel.

Az EU felmérése szerint, a mezdgazdasagban a csaladi gazdasagok a leggyakrabban eléfordulo
vallalkozasok, agrargazdalkodok tobbsége (2020-ban 94,8%) csaladi gazdasag, azaz a
munkaerd legalabb 50%-at csalddtagok biztositjdk. E gazdasdgok hozzajarulnak a vidéki
tertiletek népességmegtartd erejéhez, munkalehetdoséget biztositanak a vidéken €16 emberek
szamara, segitenek a biodiverzitds fenntartdsdban, a rovid ellatasi lancon keresztiil friss
¢lelmiszert biztositanak, hozzajarulnak a tradicionalis ételek megérzéséhez, az
¢lelmiszerbiztonsaghoz, mitkodésiik nélkiilozhetetlen elénydkkel jar a kdrnyezet, a tarsadalom
¢s a gazdasag szamara.

Az agrariumban strukturalis valtozasi folyamat indult: a gazdasagok szama 2010 és 2020 kdzott
mintegy 25%-kal csokkent, a kisgazdasagok korében ez jelentsebb volt (31%).

Az EU egészére jellemz0 demografiai valtozas, az oregedod tarsadalom a csaladi gazdasagok
vonatkozasaban is érezteti hatdsat. Az EU-ban a gazdalkodoknak minddssze 12%-a 40 év alatti,
az atlagéletkor 57 év.

A fiatalok mezdégazdasagba torténd belépése jelentés akadalyokba iitkozik: a sziikosen
rendelkezésre allo foldteriiletek, hiszen magantulajdonban allnak, ezért a fiatalok legfeljebb
bérelhetnek, vagy egyébként rendkiviil dragan vasarolhatnak foldteriileteket, ugyanakkor
korlatozott a hitelhez jutas, mindezek mellett alacsony a jovedelemtermeld képesség, és nagy a
munkaraforditas. Ennek kovetkeztében tobbnyire marad a csaladon beliili belépés.

Kiemelten fontos tehat a csaladi agrargazdasagok fennmaradasa, amelynek egyik kulcskérdése
a generaciok kozotti gazdasagatadas hatékonysaganak novelése.

A kozosségi szintll szabalyozas még varat magara, nincs példaul hivatalos definicidja a csaladi
agrargazdasagoknak. Az Eurdpai Bizottsag 2025. oktober 21-én terjesztette elé a
mezdgazdasag generacids megujulasara vonatkozd stratégiat, melynek célja, 2040-re
megduplazni a fiatal mezégazdasagi termeldk aranyat az EU-ban.

A tagallamokban elszortan talalkozhatunk jogi valaszokkal, mind a fogalmat, mind a
generaciok kozotti gazdasadgatadas tamogatasat illetden, példaul Ausztridban egyes tartomanyi
torvények emlitik a csaladi agrariizemet, Horvatorszag néhany éve fogadott el torvényt a csaladi
agrarvallalkozasokrol.

Magyarorszadg a jogalkotas tekintetében élenjar a csalddi gazdasdgok megovasa teriiletén,
megsziiletett A csalddi gazdasagokrol sz616 2020. évi CXXIIL. térvény, Az agrdargazdasdagok
atadasarol sz0l6 2021. évi CXLIIL. torvény, és az agrargazdasagok atadasarol szolo térvény
végrehajtasara kiadott 480/2024. (X11. 31.) Korm. rendelet. Hazank nem csak jogi eszkozokkel,
hanem anyagi 0sztonzokkel is igyekszik tamogatni a gazdasiagatadast, mint palyazatok,
illetékkedvezmény és adokedvezmények.

A csaladi gazdasagokrol sz616 2020. évi CXXIIL. torvény definidlja a csaladi agrarvallalkozast
és haromféle csaladi vallalkozasi format kiilonboztet meg: 1. mezdgazdasagi Gstermeldt, 2.
Ostermeldk csaladi gazdasagat, 3. csaladi mezdgazdasagi tarsasagot.

A csaladi mezbgazdasagi tarsasag tarsasdgi részesedésének atruhazasara nem terjed ki az
agrargazdasagok atadasarol szolo torvény szabalyozasa, mert ennek atruhdzdsira megfeleld
polgari jogi megoldas all rendelkezésre.



Dr. Andréka Tamas az Agrarminisztérium kozigazgatasi allamtitkara ,,A gazdasagéatadasra
vonatkoz6 szabdlyozéds neuralgikus pontjai” cimmel tartott eldadast. Az allamtitkar tr
ismertette a magyar agrarium demografiai helyzetét, kiemelte, hogy hazankban is jellemz6 az
eloregedés. Az utanpdtlas korében szoba johetd fiatalok szama alacsony. Az elkdvetkezendd
egy ¢évtized alatt nehéz helyzetbe keriilhet az agrarium a gazdasagatadads hianyaban.
Hangsulyozta, hogy a torvény szerinti gazdasagatadas csak a mezdgazdasagi Ostermeld (az
Ostermeldk csaladi gazdasaga is) €és az agrargazdalkodo egyéni vallalkozo (nem regisztralt még
Ostermeldként) gazdasaganak atadasara terjed ki. Kizarolag tarsasagi részesedés nem lehet a
gazdasagatadas targya €s nem lehet jogi személy sem az atadd, sem az atvevo.

A gazdasaghoz tartozhat minden, a gazdasag mikdodtetését szolgald termdfoldek, a
terménytarolo, pince, géptarolo, ingésagok, mint gépek, ndvényvéddszer, miitragya, vetdmag,
eszk6zok, allatallomany, vagyoni értékll jogok, ont6zokozosségi tagsag, szerzddési poziciok,
tarsasagi részesedés, erddbirtokossagi tarsulati érdekeltség, jogok, kotelezettségek, akar
tamogatasok. A jogalkotonak valaszt kellett talalnia arra, hogy hogyan lehet ezt a komplex
vagyont egyszeri modon atadni. A jogi megoldast a gazdasagatadasi szerzodés intézménye
jelentette. A jogalkoté Ovatos volt, nem korlatozta le annak jogcimét és nem irta el6 a
visszterhességet, a felekre kivanta bizni a vdlasztds jogat. Négy jogcim johet szoba,
ajandékozas, adasvétel, tartdsi és ¢letjaradéki szerz6dés. Az atruhdzads torténhet tehat
visszterhesen €s ingyenesen is.

A csaladon beliil leggyakoribb az ingyenesség, de latunk példakat, ahol ebben valtozast allt be,
egyre jellemzObb a visszterhesség, mint Hollandiaban. Ez érthetd, hiszen Magyaroroszagon is
egy ilyen csaladi agrargazdasag értéke akar tobb szazmillio, milliard forint lehet. A térvény
konnyitéseket tartalmaz a term6foldek klasszikus atruhazasahoz képest. A jogalkoto igyekezett
elkeriilni azt, hogy a foldforgalmi szabalyok esetleges kikeriilésére haszndljadk a
gazdasagatadasi szerzddést, ezért konkrétan meghatdrozta az atvevore és az atadora vonatkozo
személyi feltételeket. Az alanyi kor tehat korlatozott. A gazdasagatado csak az lehet, aki az
oregségi nyugdijkorhatart elérte, vagy 5 éven beliil eléri és legaldbb 10 éve gazdalkodik. A
jogalkotdéi szandék az érdemi fiatalitds volt. Ebbdl kovetkezden az atvevonek tiz évvel
fiatalabbnak és 50 év alattinak kell lennie. Az atvevd vagy hozzatartozoi lancolatban, vagy
legalabb 7 éve munkaviszonyban vagy munkavégzésre iranyuld egyéb jogviszonyban kell hogy
alljon az atadoval. Fontos, hogy a gazdasagatadas esetén, az atadonak be kell fejeznie
tevékenységét. Annak érdekében, hogy ne legyen vita az 6rokosok kozott, az ataddo megtarthatja
a foldtulajdont, csak hasznalati jogot is engedhet. A szerz6dés formailag és tartalmilag is kotott,
azt az arra jogosult hatosagnak jova kell hagynia.

A jogalkoto egyeldre varja a gyakorlati fejleményeket, és ha elég tapasztalat gyilt 6ssze, akkor
megfontolja a valtoztatasokat.

Dr. Miko Andras iigyvéd ,,A gazdasagatadds gyakorlati kérdései” cimmel tartotta meg
eldadasat, amely soran gyakorlati tapasztalatair6l szamolt be, hiszen mar tobb ilyen szerz6dést
is szerkesztett. Az el6ado hangstlyozta, hogy ez hatalmas feladat és feleldsség, hiszen
félmilliardos, millidrdos vagyonok is keriilhetnek ataddsra. A gazdasdgatadasi szerzédés
megszerkesztéséhez nem elegendd csak a polgari jogi szabalyok ismerete, mint pl. ingd,
ingatlan adasvétel, agrarjogi tudas is kell hozza.

Eldszor vizsgalni sziikséges a szerzddo felek személyét, hiszen meg kell felelniiik a jogszabalyi
feltételeknek. Kiemelte a gazdasagatado oldaldn az un. haromnegyedes szabalyt, eldiras, hogy
gazdasagatadasi szerzddéssel atadandod foldteriilet tobb mint haromnegyede tekintetében
legalabb 5 éve tulajdonosi foldhasznélo, vagy mas jogcimen a foldhasznalati nyilvantartasba
legalabb 5 éve bejegyzett foldhasznalo, illetve erd6gazdalkodoi nyilvantartasba legalabb 5 éve
bejegyzett erd6gazdalkodo.



A szerzddésben pontosan fel kell sorolni a gazdasdgatadas targyait, éppen ezért a
szerz0déskotés eldtt alaposan fel kell térképezni ezeket €s érdemes egy leltart késziteni.
Term6fold, ingatlan esetén sziikséges a tulajdoni lapokat, foldhasznalati lapokat beszerezni,
ezek koltségével szamolni kell.

Sokszor kérdésként meriil fol a gyakorlatban, hogy mi legyen, ha tobb gyermek koziil csak egy
gyermeknek kivanjak atadni a gazdasagot? Vazolni kell a lehetéségeket, az Oroklési
variaciokat, illetve azt a megoldast is, hogy az atadé a fold tulajdonjogat megtarthatja, igy azt
késébb mindannyian 6rokolhetik.

Nagyon fontos szem el6tt tartani a mez6- €s erdégazdasagi foldek forgalmarodl sz6lo 2013. évi
CXXII. torvény tulajdonszerzési jogosultsagra vonatkozo szabdlyait, a fold tulajdonjogat
ajandékozas cimén csak kozeli hozzatartozo szerezheti meg. Igy, ha a gazdasagatvevé tavolabbi
hozzatartozo, vagy munkavallald, csak az adédsvétel, vagy tartasi, €letjaradéki szerzédéses
jogcim johet szdba.

Term6f6ld esetében nem kell kiilon értékbecslés. A teljes vagyon értéke meghatarozhatd egy
Osszegben. A foldhasznalati jogot viszont at kell adni, az nem maradhat az atad6 nevén.
Hitelszerz6dés fennalldsa esetén sziikséges a jogszabaly altal megkivant haromoldala
nyilatkozat, amelyben az atvev6 nyilatkozik, hogy a szerz6dést magara nézve kotelezének
ismeri el, a hitelintézet pedig hozzajarul az alanyvaltozashoz. Van hitelképességvizsgalat.
Amennyiben hatésagi engedélye van az atadonak, de ahhoz képesités sziikséges, akkor az
atvevének is rendelkezne kell ezzel. At kell gondolni a szerzédésben az egyiittmiikodést is,
annak idétartamat, formajat. Leggyakrabban akkor szoktak egyiittmiitkodésben megallapodni,
ha az ellenszolgaltatas részletekben keriil megfizetésre.

Milyen koltségekkel kell szamolni? Ugyvédi dijjal, vagy a kozjegyz6i eljaras dijaval, ha van
gépjarmii, az atiras dijaval, a tulajdoni lapok, foldhasznalati lapok lekérésének a dijaval, stb.
Fontos, hogy a szerzddést kormanyhivatali eljarasban jova kell hagyatni, igy a hatdsagi
elvarasokra is figyelemmel kell lenni. Négy kormanyhivatalnak van hataskore, Hajda-Bihar
Viarmegye, Békés Varmegye, Baranya Varmegye és Veszprém Varmegye. A kormanyhivatal
alapvetden a termdfold tulajdon atadasara vonatkozo kérdéseket vizsgalja behatoan, illetve azt,
hogy a mellékletek megvannak-e, a gazdasagatadasi szerzodés megfelel-e a jogszabalynak. A
hozzatartozoi statuszt igazolni sziikséges, ez anyakonyvi kivonattal tehetd meg. Gazdasagi
tarsasagi részesedés esetén a 1étesitd okiratot csatolni kell.

A gazdasagatvevot tamogatd palydzatok novemberi megnyitasaval indul majd a
gazdasagatadasi szerzOdések igazi dompingje.

Szigeti Szabolcs az Agrarminisztérium kozos agrarpolitika végrehajtasaért felelos helyettes
allamtitkdra a gazdasadgatadast 6sztonzo palyazatokrol tartott eldadast.

Elmondta, hogy reményei szerint, ezek az 0j palyazatok katalizaljak majd a szerzddéskotések
szamat. Kiemelte, hogy a magyarorszagi tamogatasok egyediilallok az EU-ban, ami
nyilvanvaléan megel6z0 egyeztetéseket igényelt a Bizottsaggal. Mind az 4tvevd, mind az atado
részesiilhet tdmogatasban. A megjelent hirekkel ellentétben, azonos modon és mértékben
kivanjak tamogatni az dtvevoket és az atadokat. A tamogatas Osszege 4 €és 20 millid forint kdzott
alakul a tamogatott lizemmérettdl fiiggden. Rajottek arra, hogy nagyardnyu a kisebb
gazdasagok szama, igy differencialtak az atvevok palyazatat.

Lehetové tették, hogy azok is tamogatast kapjanak, akik mar megkotott €s jovahagyott
gazdasagatadasi szerzddéssel rendelkeznek, palyazhattak azok is, akik mar 2025. elején
megkototték szerzodéseiket. Koriilbeliil 20 palyazot érint.

Az atadé esetében egyszerbb a palyazat benyljtasa, hiszen ekkor még csak
szandéknyilatkozatot kell tennie arra vonatkozdan, hogy szeretne a gazdasagatadas
lehet6ségével élni. Kotottebb az atvevai oldal, mert csak megkotott és jovahagyott szerzodéssel



lehet palyazni. A palyazati kiirasban szerepel a mentorkapcsolat, azonban ez mas, mint a
gazdasagatadasrol sz616 jogszabalyban meghatarozott egyiittmiikodés.

Eddig tobb, mint 1700 gazdasagatadasi palyazat érkezett, ami el6revetiti a gazdasagatvevo
palyazatok jovobeni szamat. A forrasigény meghaladja a 22 milliard forintot. A
gazdasagatvevoi palyazatok 2025. november végén nyilnak meg.

A konferencia zardeldadasat Dr. Nagy Marton a Nemzeti Agrargazdasagi Kamara stratégiai
szakértdje, a Miskolci Egyetem Dedk Ferenc Doktori Iskola doktorandusza, a Magyar Jogész
Egylet Agrarjogi szakaganak tagja tartotta, ,,Helyzetkép, és a gazdasagatadas eddigi
eredményei” témakorben. Az eldadd elmondta, hogy a generaciovaltas égetd sziikségletli a
hazai agrariumban. A gazdatarsadalom atlagéletkora az utobbi években eléregedd tendenciat
mutat, ennek a folyamatnak a visszaforditasa elengedhetetlen a hazai mezdgazdasag és az
¢lelmiszertermelés fenntartasa érdekében. A gazdasagatadasi szerzodések jogi szabalyozasanak
konnyebb értelmezése érdekében az Agrarkamara szakmai konferencidkkal, kiadvanyokkal
segiti a gazdalkodok eligazodasat. A szerzOdések hatdsagi jovahagyasa tekintetében 4
varmegyei kormanyhivatal illetékes az orszagban. Eddig 6sszesen tobb, mint 300 szerzddés
kertilt jovahagyasra. Szakértd ur a gyakorlati tapasztalatokbol meritett, és tisztazott szamos
gyakran ismételt kérdést a témat illetden. Tovabba bemutatta az Agrarkamara témat érintd
kiadvanyait, valamint ismertette, hogy a Magyar Jogasz Egylettel tortén6 egylittmikodés egyik
eredményeként elérhetd egy ligyvédi névjegyzék, amely segiti a gazdalkodok és az agrarjogi
tigyekben jartas tigyvédek egymasra talalasat.

A Kkonferencia eléadasait megkozelitleg 200 online résztvevd hallgatta. A résztvevok magas
szamabol egyértelmien latszik, hogy a téma iranti érdekldédés jelentds, mind a jogasz

tarsadalom, mind pedig a gazdalkodok részérdl egyarant.

Prof. Dr. Barta Judit és Dr. Nagy Marton



